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Patrice LAINE
Commissaire Enquéteur
A rédigé le rapport ci-apres :
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La présente enquéte publique, concerne la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de CHEVRIERES située dans le département de
I'Oise.
La révision couvre I'ensemble du territoire communal.

Chevrieres dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 2 juin 2008. La commune a émis le souhait de réviser son Plan Local
d’Urbanisme par délibération du conseil municipal le 15 décembre 2014. En date du 8 décembre 2015, Monsieur le Préfet de I’Oise a porté a la
connaissance de Monsieur le Maire les modalités d’association de I’Etat 4 la révision du PLU de Chevneres conformément aux termes des articles L
121-4 et L 123-7 du Code de I’Urbanisme (devenus les articles L.132-7 et L.132-10 du code en vigueur au ler janvier 2016).

Les études nécessaires a la révision du document ont été confiées & 1’agence d’urbanisme ARVAL de Crepy-en-Va]ms (Oise). La Direction

Départementale des Territoires (Service Aménagement Territorial de Compiégne) a été chargée de suivre la révision du PLU au regard des enjeux
portés par I’Etat.

I DEMARCHES ADMINISTRATIVE

Délibérations du conseil municipal

A la suite de la délibération du Conseil Municipal en date du 15 décembre 2014 prescrivant la révision du PLU et les modalités de la concertation sur
I’ensemble du territoire communal.
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o Par arrété¢ n° U2017-09-02 en date du 2 octobre 2017, le Maire de Chevriéres 60 a ordonné I’ouverture d’une enquéte publique portant sur
le projet de révision du PLU.

Désignation du Commissaire Enquéteur

e Par décision du 16 aout 2017, M. le Président du Tribunal Administratif d’Amiens décide de désigner en qualité de commissaire enquéteur
titulaire Monsieur Patrice LAINE, demeurant 15 bis route de Compiégne a CHAMANT 60300.

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE
Documents mis a Ia disposition du public.

N° 0 Piéces Administratives.

N°1 Rapport de Présentation

N°2 Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD)

N°3 Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

N° 4 Réglement-Emplacements réservés. Protections particuliéres. Plans de zonage 1/5000 et 1/2000eme
N° 5 Annexe Sanitaire

N° 6 Annexes des servitudes d’utilité publiques.

N° 7 Annexes informations jugées utiles.

N° 8 Annexe nuisance acoustique des transports terrestres.
N°9 PPA

L’ensemble de ce dossier semble correctement traité tant en ce qui concerne 1’aspect technique que 1*aspect législatif.




Réunion préalable a ’enquéte publique

> Le jeudi 21 septembre 2017 j’ai provoqué une réunion préparatoire en présence de M. COSME, Maire de Chevriéres, M.
THIMONIER du cabinet ARVAL et M. LOIRE Noel (adjoint voirie).

> Nous avons examiné le dossier d’enquéte publique, ainsi que les procédures préalables a I’enquéte publique.

De nombreuses précisions sur le dossier ont été apportées, en réponse aux questions posées par le commissaire enquéteur et
notamment 1’étude des remarques des PPA et une premiére réponse a leurs observations.

-,

% Le dossier complet de projet de révision de PLU pour la commune m'a été remis ainsi qu'un CD.

Visite du site

Une visite du site a eu lieu et a permis au commissaire enquéteur de se faire une idée plus précise du projet de la commune et de visualiser
les lieux. Au cours de I’enquéte publique, au fil des remarques et observations des habitants de la commune je me suis rendu a différents lieux
de la commune afin d’avoir une vision précise des problémes soulevés.

Avis d’ Affichage-Publicité

I’ai constaté que l'avis de la présente enquéte publique, avait bien été affiché sur les panneaux d’affichage prévus a cet effet, dans la

commune. Nous avons également examiné les dispositions prises par la commune, pour le bon déroulement de I’enquéte publique, local de
permanence de I’enquéte publique et son équipement en I’occurrence la salle de réunion du Conseil Municipal particuliérement bien adaptée et
équipée.

Un ordinateur a ¢été installé en Mairie afin que les habitants puissent consulter le dossier. Une adresse de messagerie a €té crée :
chevrieres.administratif@orange.{r.
Le dossier était également consultable sur le site internet suivant : www.mairie-chevrieres.fr.
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Les insertions 1égales d’avis au public ont été faites respectivement dans les journaux Le Parisien et le Courrier Picard

S b ™ * g i i I 2
DEROULEMENT DE L’ENQUETE

(5800 ) Ao Ba I iy

Dates de ’enquéte publique
L’enquéte publique s’est déroulée du samedi 21 octobre au lundi 20 novembre 2017 en Mairie de Chevriéres (60).
Les permanences

Les permanences du commissaire enquéteur ont été assurées en Mairie aux dates ci dessous

e Le samedi 21 octobre 2017 de 9h00 a 12h00.
e Le vendredi 3 novembre 2017 de 14hoo a 17h00
e Le lundi 20 novembre 2017 de 14h00 a 17h00.

Au cours de mes permanences :

Je me suis tenu 2 la disposition du public

T ai fourni les explications en réponse aux questions ou aux demandes de précisions, formulées par le public
J*ai recueilli les observations écrites ou verbales formulées par le public

J’ai regu et annex€ au registre d’enquéte publique les courriers

YVVY

Registre d’enquéte publique
Lors de la premiére réunion j*ai paraphé le registre d’enquéte publique.

Le dossier d’enquéte publique ainsi que le registre d’enquéte, ont bien €té tenus  la disposition du public pendant toute la durée de I’enquéte publique.

Le registre d’enquéte publique a été clos par Monsieur Patrice LAINE, Commissaire Enquéteur.




Conditions d’organisation et de déroulement de I’enquéte

Les permanences se sont déroulées dans la salle du conseil de la mairie. Lors des permanences du commissaire enquéteur, 11 personnes sont

venues prendre connaissance du dossier et notifier pour certaines d’entre elles leurs observations sur le registre d’enquéte publique ou déposer un
courrier.

10 personnes ont laiss€ une remarque écrite.
Aucun incident, ambiance sereine.

Lors de ces permanences, j’ai eu I’occasion de rencontrer Monsieur le Maire de la commune.
P
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— GENESE DU PROJET
Le document soumis a la concertation et bilan de la concertation

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de Chevriéres définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux
articles L.110 et L.1211 du code de ’urbanisme (devenu I’article L101-2 du code en vigueur au ler janvier 2016), les orientations d’aménagement et

d’urbanisme retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et
I’environnement.

Le diagnostic développé dans le chapitre précédent constitue la base sur laquelle les nouvelles orientations d’aménagement et d’urbanisme ont été
abordées.

Organisation de la concertation

Suite & la délibération du conseil municipal prescrivant la révision du P.L.U. en date du 13 novembre 2014, un registre a été ouvert en Mairie afin de
laisser aux habitants la possibilité de s’exprimer sur le projet et les éléments présentés.
Le Porter a Connaissance du Préfet a été transmis 4 la commune et mis & disposition des habitants dés sa réception le 8 décembre 2015.

A compter de juillet 2015, un rapport de diagnostic concluant sur les enjeux d’aménagement de la commune 4 1’horizon 2030 a &té mis & disposition
du public, dans les locaux de la mairie.

Le P.A.D.D. a fait ’objet d’un document présenté les 20 mai 2015, ler juillet 2015 et 2 septembre 2015 aux services de 1’Etat et autres personnes
publiques associées. Suivant les dispositions de I’article L..123-9 du code de 1’urbanisme (devenu article 1L.151-12 du code en vigueur au ler janvier
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2016), un débat a eu lieu au sein du conseil municipal sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables, le 16
novembre 2015.

En décembre 2015, un dépliant type «4 pages», portant sur le projet de PLU révisé et présentant le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables débattu en conseil municipal, a été diffusé dans tous les foyers de la commune en précisant que le rapport de diagnostic et le P.A.D.D. (piece
2 du dossier P.LU.) étaient 2 la disposition des administrés en mairie, jusqu’a ’arrét du projet de PLU révisé.

Cette concertation a donné les moyens 4 la municipalité d’informer la population sur le projet et a permis aux habitants de faire des propositions, des
suggestions, des observations, pendant toute la durée des études.

Quelques observations ont été€ inscrites dans le registre ouvert en mairie ou portées a la connaissance des élus, sans que cela ne porte atteinte au

contenu du projet communal proposé. Une délibération du conseil municipal tirant le bilan de la concertation a été prise au moment de I’

arrét du projet
de PLU.

La concertation a associ¢, pendant toute la durée de 1’élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées
dont les représentants de la profession agricole.

La liste des destinataires de la consultation, ainsi que tous les avis regus, figurent dans la pochette « piéces administratives » du présent dossier
d’enquéte publique.

Procédure administrative pendant I’enquéte publique

L ouverture de I’enquéte publique sera prononcée consécutivement a un arrété du Maire.

Un avis d’enquéte publique doit paraitre, & deux reprises, dans deux journaux du département. Les premiéres annonces légales doivent étre publiées au
moins 15 jours avant le début de ’enquéte, et deux autres insertions doivent paraitre au cours des 8 premiers jours de I’enquéte publique. L’avis

d’enquéte publique doit également faire I’objet d’un affichage en mairie, ainsi qu’en tous autres lieux habituels sur la commune.

Le commissaire-enquéteur conduit I’enquéte publique de maniére 2 permetire au public de prendre connaissance du projet et de présenter ses
suggestions, appréciations ou contre-propositions. Il sera notamment & disposition du public lors de plusieurs vacations en mairie ; leurs dates et
horaires sont mentionnés dans 1’arrété d’enquéte publique qui est joint au présent dossier.
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Le Commissaire enquéteur clt le registre d’enquéte publique le dernier jour de celle-ci.

Procédure administrative aprés ’enquéte publique

A I’issue de I’enquéte publique, le commissaire-enquéteur dispose d’une durée d’un mois pour rédiger son rapport et ses conclusions, qui seront tenus
a la disposition du public en mairie pendant un an.

Le groupe de travail du PLU (élus municipaux, bureau d’études, services de 1’Etat, Personnes Publiques associées) étudiera ensuite lors d’une réunion
de travail les avis recus dans le cadre de la Consultation et les observations du public formulées pendant I’enquéte, ainsi que le rapport et les
conclusions du commissaire-enquéteur. D’éventuelles modifications du projet pourront étre envisagées.

Les études nécessaires & la révision du document ont été confiées a I’agence d’urbanisme ARVAL de Crépy-en-Valois (Oise). La Direction

Départementale des Territoires (Service Aménagement Territorial de Compiégne) a été chargée de suivre la révision du PLU au regard des enjeux
portés par I’Etat.

PRISE EN COMPTE DE L. ENVIRONNEMENT

Evaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme : Suivant les dispositions de I'article L.121-10 du code de I'urbanisme (devenu I’article
L.104 du code en vigueur au ler janvier 2016), le territoire communal n’étant pas directement concerné par la présence d’un site Natura 2000 (le site
le plus proche étant celui du «Massif forestier d’Halatte » situé 4 un peu plus de 3 km au sud des limites communales sur la commune de Pontpoint), le
Plan Local d’Urbanisme (PLU) ne fait pas automatiquement 1’objet d’une évaluation environnementale.

Toutefois, suivant les dispositions de I"article R.121-14 du code de ’urbanisme (devenus R.104-28 a R.104-33 du code en vigueur au ler janvier
2016), I’évaluation environnementale du PLU révisé s’inscrit dans la démarche de 1’examen au cas par cas. Aussi, dés que les études ont été

suffisamment avancées notamment aprés débat au conseil municipal sur le Projet d”’Aménagement et de Développement Durables (PADD) proposé, la
commune a saisi I’autorité environnementale sur ce point.

Par décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) en date du 25 octobre 2016, 1’autorité environnementale a décidé de ne
pas soumettre a €valuation environnementale stratégique la révision du PLU de Chevricres. En conséquence, la forme du présent rapport de
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présentation est donc celle définie par I’article R.123-2 du code de I’urbanisme (devenu les articles R.151-1, R.151-2 et R.151

-4 du code en vigueur au
ler janvier 2016).

Présentation de la commune

La commune de Chevriéres se situe au centre du département de 1’Oise. Elle fait partie de I’arrondissement de Compiegne et du canton d’Estrées-
Saint-Denis.

La commune est desservie par I’Al, qui la positionne & 50 km de 1’aéroport de Roissy-Charles-de-Gaulle et de son pble économique international. Elle

se situe & 19 km de Compiégne, centre urbain le plus fréquenté, & environ 23km de Senlis et de Creil, 4 53 km de Beauvais (préfecture) et a 10km du
chef lieu de canton Estrées-Saint-Denis et de la commune de Pont-Sainte-Maxence.

Chevrieres est entourée des communes de Grandfresnoy, Le Fayel, Houdancourt et Longueil Sainte-Marie.
Le territoire communal comprend 1240 ha et accueille 1 791 habitants (INSEE 2011), soit une densité de population de 144,4 habitants au km?2.

La commune cherche avant tout a favoriser le comblement des espaces situés a I’intérieur de l'enveloppe urbaine. (Dents creuses).

Répartition des zones par surfaces
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Tableau de la superficie de la zone agricole et de la zone naturelle

SUPERFICIE EN HECTARES

SUPERFICIE EN HECTARES

%
N A Bl
A ; PLU avant révision PLU aprés révision
!
A 705,29 ha j 697,67 ha
dant A @ 85,64 he
|
[
N 364,71 ha ‘ 411,04 ha
Dont Na dont Na: 8,52 ha ' 1,71 ha
ZtNb et Nb: 61,31 ha 2.02ha
Et Nj ot Nc 151,82 ha 1,0% ha
e 24,08 ha
£t Nhu 141,10 ha
TOTAL DES DEUX ZONES 1070 ha 1108,71 ha

Tableau de la superficie de la zone a urbaniser

: SUPERFICIE EN HECTARES SUPERFICIE EN HECTARES
R S PLU APPROUVE EN 2008 PLU REVISE

1AU 25,57 ha 11,06 ha

dont Laiih 6,72 ha 1,30 ha

1alle 15,85 ha 9,55 ha

et lalli : B 0,20 ka

2AUh 13,51 ha -

TOTAL DE LA ZONE A

URBANISER 39,08 ha 11,06 ha
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Tableau de la superficie des zones urbaines

SUPERFICIE EN HECTARES SUPERFICIE EN HECTARES
i e PLU APPROUVE EN 2008 PLU REVISE
BA (zone UB) 31,86 ha 33455
dont UAJ ; 3,52 ha
UB €9,77 ha
:-.]r:.:: (U5:]] {zone UDa ot UDb) 67,39 ha :,E;D_E.ﬁa
| QB w,od 18
et UBr 0,43 ha
UE fzone UEa et UEX) 40,15 ha 35,32 ha
LUy 9,11 ha ‘ *
TOTAL DES ZONES URBAINES _ 149,01 ha 138,23 ha
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 Tableau récapitulatif

ZONES OU SECTEURS

SUPERFICIE EN HECTARES
au PLU avant revision

SUPERFICIE EN HECTARES
au PLU aprés révision

Total des zones urbaines 149,01 ha 138,23 ha
Total des zones a urbaniser 39,08 ha 11,06 ha
e o700
TOTAL 1258 ha 1258 ha
dont espace boisé classé 200,5 ha 54,41 ha

E17000117/80
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N° T REFERENCEPARCELLE | EMPRISE |BENERICIARE]  DESTINATION
RGN CABASTRAGE BRl s b e

ER n*1 zone UE 11 210 m2 | Commiune

parcelle n"110

ER n"2 zones UB 619 m’ Communs

parcelle n°770

ERn°3 zone Nj 5664 mZ | Commune

parcelle n*11
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Conformément aux articles L 123-6, 8 et 9 du Code de I’Urbanisme, le maire de la commune a consulté les personnes publiques
associées lors de ’élaboration du P.1..U de sa commune.

L’article L 123-9 précise, en effet : « Le conseil municipal arréte le projet de plan local d'urbanisme. Celui-ci est alors soumis pour avis
aux personnes publiques associces a son €laboration ainsi que, 4 leur demande, aux communes limitrophes, aux établissements publics de coopération
intercommunale directement intéressés, ainsi qu'a I'établissement public chargé d'un schéma de cohérence territoriale dont la commune est limitrophe,
lorsqu'elle n'est pas couverte par un tel schéma. Ces personnes donnent un avis dans les limites de leurs compétences propres, au plus tard trois mois
apres transmission du projet de plan ; 4 défaut, ces avis sont réputés favorables ».

000117/80
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Fevision de FL.U. de Chevnore:

Bepterchre 2037

ANALYSE DES REMARQUES DES SERVICES DE L'ETAT SUR LE DOSSIER PL.U. ARRETE

En date du 10 juillet 2017 avis favorable sous réserve sur le projet de P.L .U. arrété.

1) 11 est demandé d'apaster ou de compléter les Orentatons d Aménagement
et de Programmation (OAP) ¢n particulier sur les poins swivants : préciser
I'implantation spatiale, le traitement paysager, le stationnement ainsi que la
traduction cpérationnelle du SCOT gquant aux objecis de mixité sociale (10%
du pare de logements sociaux). Une OAP sectorielle aurait pu étre créde dla
limite sud-otest en zone UB.

Se< PYOpOSAE
Les auteurs du PLU ne souhaitent pas oop détmiller le contenu des OAD au fsque de compliguer la présenmmon de pro
d’zménzoement 3 venir. pouvant obliger 3 modifier le PLL pour ajusier le contenu des OAP. Les OAP telies qu'elles
Spurent au dossier PLU anéte contennent des panaipes & am4nasement g précisent les condidons dimplanzoon
spatiale et le ralment pavsagsr. sachant que les conditions d= smdonnement sor: défimes par le réglemens faricls 12 des
zones concemées).

Avec l'opératon realisés en cosur de vitlage. la commune a anteint les objectfs de minté spoiale demandés 2w SCOT. D
n'est done pas nécessaire de maduire cet objectf dans les 042 duy PLU rénisé.

Tl 'z pas ¢ juzé utle de definir des OAP surles temaens & urbaniser en zone UB zu sud-cuest du bours 1me whanszion
sous {omme de loss libres de consmcton sera sans douts réalisé 2n rezard de la profondeur Lizitée de la bands
construcnble.

Pas d"ajustement a apporter au dossier PLTL

2) 1l est depsandé de mettre en cohérence la superficic rotale (356 ha) indiquée
aux OAP du secteur 1AUe et Ia superficie affichée au PADD (8 ha)
compatible avee celle du SCOT.

L'emprize zlobale du secteur soumis aux OAR couvte bien une superficie d= 956 ha englobant 3 5 ha de temrain
appartenant déja & la suererie (frange sud) mais laisses 3 wsage azncecle ane qu'auom projer d amsnazement n'v est
ensisazé, faisant que la superdeie totale de Hemprise nouvellemen: aménageable 2 des Ans d'aemtés foonomigues esten
rézlité inféneure 3 § ha conform ément aux dispesitions du SCOT (a wowlit du =it de Iz susrene =5t conmdéns xn SCOT
comme étant deja & vocation économigus). Pas d'ajustement a apporter au dossier PLU.

3) 11 est demandé de misux jusafierla zone 1AU] délimitée au PLU révisé.

Lajustificaten de la zone 1AL] est donnés en page 37 du rapport de présenmnon (projst de réalisaton de r2mnie couven:.
Pas d’ajustement a apporter au dossier PLUL

4) 11 est demandé de joindre dans les informations jugées udles (annexe 7 du
dosster PLU) la nouvelle cante d'aléas prodmte dans le cadre de la révision du
Plan de Prévention des Risgues d'Inondations (PPRT) &t portéz ala
connaissance de la commune par le Préfet en octobre 2014 ot juillet 2015,

1l est proposé de joindre cette carte d'aléas i 'annese « Informations jugees utiles » du PLU révisé tou =n s znalan:
gue le PPRI pourra ctre approunvé avant le PLU réuise, o= quw impliguermt d aemsliser = conrenn du PLL réuiss avee
cette senitude d'utlied publique actwalisée, avan: son approbaten.

3) I est demandé de revoir le classement en secteur USj ou UBj des terrains
situés en pénphéde des enteds bites de la commune en prévovant soit un
classement en zone namrelle (voir Xj}, soit un classement en zone UA ou UB
avee une « rame jardin - & préserver sur les fonds de parcelle.

Le classement en UA; on UB) est justific an regard de la pose en compte de Uensemble d'une umté fonciere 1e plus
souvent bide, mmée dans la zone considérés urbaine du bourg, en &vitam une réglemenmion mop complexe aves
différents usazes des sols admis en fonedon de la diszace par mapport a 12 vole publique fos g emzle cas dans e PLU
avant révision). Un elassement en zone nanrelle serait jundiquement contestzble par les propoémires. cas parces de
termaln occupées pa des jarding ns répondant pas 3 I définidon de 12 zone natwells donnée par le cods de | wrbamsme. La
mise 20 place d'une « trame Jardin « pose le probléme d= rendre totlemeent meonsmuenbls 25 anitres de rerain (miéms
pour un aba de Jardm ou une piseine) alos méme gue compte tenu de la profondeur souvent mpomnte des remains
concemes, il est ucle d'v unplanter un abn de jardin afin de limiter le déplacenent du masenel depnis Uhabisanon ou ses

annexes plus prés de la voie publique. T est done proposé de maintenir le secteur UAj ou UB; tel qu'il est délimité au

plan du dossier PLU arrété.

&) Reprendre au rapport de présentahon les données démographiques de 2013
au lren de 2011 {données disponibles sur le site intemet de 'INSEE}).

11 est proposé de compléter Ie rapport de présentation (chapitres V — Habitat et VI — Emplois ¢t activité) avec les
donnees 2014 nouvellement mizes en Jigne par 'INSEE. En revanche, afin de ne pas remettr en cause les projecuons
demographigues caleulées sur la base des données dispomibles (2011) au moment des fudes, les chiffres de 2011 sone
conserves. Il est ignale que la commune fera l'obiet d'un recensement exzhavsa? en jamvaer 2018

7 Dans le rapport de présentation, remplacer le terme « Conseil Général - par
le teme « Consell Départemental .

11 231 propose d’apporter cette rectification.
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.3) I.e mgpﬁo

Bévirion du PL U de Chevrdres

rt de présentavon fait é2at du SDAGE Seine Normandie gui est
devenu SDAGE du bassin de 1a Seine et des cours d’eau cotiers nommands
applicable sur la période 2016-2021.

i

AT

I est proposé de mettre i jour le rapport de présentation en faisant réfé
cotrs d'eau c@ers normands applicable surla penode 2016-2071

9) Au mapport de présentation (page 14), préciser que le SAGE Qige-
Aronde est en cowrs de rEvision depwis le 10/12/2015.

1) est propose d'apporter cette précision au rapport de présentation.

10) Au rappert de présentation (pages 2, 18, 81}, comiper quelques
références aux anciens articles du code de 1'urbanisme.

Il et propose d'effectuer cet ajustenment tout en optant pour une indication des deux codifications (ceils Jesque Hn 2005,
eelle & compter de jamraer 2010). Ja revision du PLU avant ét presente sous Ie rézme du code de T urbamisme moant n 2015,

11} Au rapport de présentation {page 41 et suivantes), compléterle
diagnostic aprecle en identifiant les bitiments d’élevage soumis aux
distances de réciprocité sanitaire du Reglement Sanitaire Dépanemental ou
des Installations Classées pour la Protection de I Environnement,

11 est proposé d’apporter cette precision i la page 41 du rapport de presentation, en mmdiquant que 'élevaze bovn (zur
deux sites) reléve des Installations Classées pour la Protection de 1 Environnement (ICPE) ot qu'un ¢isvaze de meoutons
{chiteau du Marazs) releve du Reglement Samtare Depastersental (RSD).

12) Au rapport de présentation. le tableau détaillé des zones agricoles et
naturelles mdique un secteur N1 de 24.08 ha & rectifier.

Apres vénficauon. il ne semble pas v avoir d’errenr dans oo tableau. Pas d ajustement a apporter au dossier PLU.

13) Le rapport de présentation ne reprend pas |"ensemble des sites Natura
2000 recensés dans un ravon de 10 km zutour de la commune.

Cette information ne présente pas un caractere oblipatoire dans un dossier PLU d autan: que [autonié
environnementale n'a pas decidé de soumetire 3 fvaiuation environnementale stratesique le proet de PLU revise
Pas d’ajustement 2 apporter au dossier PLU.

14) La parcelle n°126 (sud de Ia rue de la Libération; est insenite en secteur
UBj. ce qui impacte son caractére agricole surprésd’l ha,

Cette parcelle présente un caraetere urbanisable pour sa partie inseate en zone UB Tl s’ azts d une seule umté fonciére qw
pourrat dene trés bien étre vendu dans son mtézrabité 3 une personne qui o' aurat aucun len avee [ acmse aznesle, pasufant
Uinseription en secteur UBj et non A (azzicole) de son empase siteée au sud de la partie pouvant recevoll UNe cOTSIrIcnen
purcipale. Ce secteur UB) permettrait alons d autoriser au moins un 2bn de jardin ou encore une piseine. Dans immediat, 1e
claszemen en secteur UBjne temet pas en cause 'uwsage aznicole de cette parte de parcelle I en =5t de méme dans les autres
cas observés. Afin de tenir compte de I'usage actuel a des fins agricoles. il est propose d ajouter au reglement
du secteur UBj, Ia possibilite d’implanter des installations legeres (type serres. tunnels. etc.) qui seraient
necessaires a I"activiré agricole qui s’y exerce.

15) Répertotier dans la légende des zones du réglement graphique, le secteur
Al (parcelles agriccles concemées par le PPRI) qui correspond & quelques
parcelles prés au périmetre de I'autorisation d exploiter donnée & la société
Lafarge Granulats pour une durée de 20 ans. Un zonage spécifique Aci aurait
pu étre cré sur Ia partie powvant 8tre exploitée en camiere,

1l 3 déerd¢ d'inscrire ces paroelies en zone agneole (4 indiquant leur caractére inondable) zu PLL révise du <an gur la
periode d’extracton de maténaux va prochainement prendre Sn_aves une remise en temrs azncale des em POses contemess
tees emprises cont d aillews declarees a la PAC) que les dispomdons du PLU wisent done a antieiper Pas d'ajustement a
apporter au dossier PLU, |

16) Certaines parcelles situées en limite de Ia zone urbaine doivent Soit étre
répertoriées en tant que dents creuses, soit &tre reclassées en zone agnecle
ou naturelle.

Les trois parcelles en question comrespondent bien & des dents creuses au regard de leur dessente par lss réseausx et du |
caractere urbamse des terrams avoisinants, Il est donc proposé d”ajuster en conséquence la carte figurant en page 34
du rapport de présentation. |

17) Les limites du zonage sont i retravailler dans la mesure of elles
débordent sur des parcelles agricoles.

La délimitation du découpage des zones urbaines (et secteur de jardins assooié) 2 pmyiieae la poze 2n compte de
Vintégnté de I'unnté foneiére. méme i une partie de celle-ci peut éme acmellement explonée par Pacnvate azneole Fn
edfet. du fart que ces terrains présentent un caractére constructible (dans leur partie ay plus pres da Iz voie publique’. 1l est
difficile d’inscnre en zone agricole. 1'autre partie quw serait alors totalement inutliszble peur le propriétaire non exploiant
agrcole. Dans le méme temps. le classement en zone urbaine (2t secteur de jardins) ne remst pas =n cause [ usage aznecle
du terrain. Pas d'ajustement 3 apporter au dossier PLU. )

18) Certaines parcelles classées en zone UBp demandent 3 étre justifiees
au regard du rapport de présentation (page 54} présentant le potentiel
foncier dans 1a rame urbaine constituée,

Le secteur UBp délimité au plan se cale sur Jes emprises communales déja oceupees par des équipements publics cu
pouvant I'étre pour recevair leurs extenstons sur place en lisn avee te déwveloppement de la commune. Pour la parcelle
n°99 au sud du cimetiére, il est proposé d'ajouter un emplacement réservé au bénéfice de la conmmune vous 3
conserver une coupure non urbanisée avec le bourg et pouvant recevoir des installations publiques.
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19) Les élément fzisant 1" objet de protections partieulitres powrraient faire 1'objet
d'une annexe spéeifique Indépendante du réglement Eorit.

: z g d i %&.— §

1 ne semble pas uille de réaliser ce document annexe car les informations porides sur le plan de découpage en
zones au 120002 (pitee b du dossier PLU) paraiesent suffisameent olaires 2n o= qui conceme les démens 3
Ppréserver : porches. murs (pour cermins fizurant page 71 du raoport de présenmtion). Slémens planrés de
jardin. Pas d'ajustement & apporter au dossier PLU.

20) Le plan du résean communal d'Slectreité pourrait ére annexé au dessisr PLU afn
de facibiter les instruetions des demandes d urbanisation.

Le plan du réseau d'élecmiond & V'échelle du willage ne constmue pas e pides oblizatoire d'un dessier PLL.
Pour zutant, la commune peut décider de I"ajouter an document tout en zardant 3 Pesprit que o= documsnt
évolutf (les données communiquées par Dexploitant Svolue répulifrement en fopedon des besoins
consTucoons desseries). Pas d'ajustement a apporter au dossier PLU.

=i

bl

21) Dans la notce sanitaire {gau potzble), remplacer le terme « DDASS » par

Il est propose d’apporter cette rectification 2 la notice sanitaire,

22) Laloi du 7 juillet 2016 relative ala Liberzé de la Créadon, 31" Architecture 2t au
Pammoine incite & la eréation de nouveaux pénimétres de protection plus cohérents
autour des Monuments Historiques (Périmétres Délimités des Abords) sur proposidon
de I ABF et aprés enguéte publique qui peut étre menée conjointement a celle relarive
a1'élaboration ou la révision du PLU. Ces périmétres permetient notamment de
s'opposer i toute demande portant sur les travaux de constuction ou d inst=liadon
allant dans le sens d'une meilleurs prise en compte des £conomies d'énersie au nsque
de dénaturer le batment et ses abords pouvant présenter un intérét architectural
pattmonial et pavsagzer.

La commune considére gue les péniméumes actuels amachés aux Monuments Histongues sons zdaptés & 1a
ecnfiguragon du village. Pas d'ajusternent 4 apporter au dossier PLU,

23) L'Unité Départementale de 1’ Architecture et du Patrimoine (UDAP) souhaite
des recnficatons ou des compléments aux articles 11 et 15 du réglement

- Dans chaque zone, préciser gue 1'ensemble des matédanx mis en cevre sera
naturel et leur teinte sera naditionnelle.

- Article UALL (badments d'setivitds) : préeiser que les menniseries en PVC . en
aluminium. en fibres de verres ne sont pas compatibles avee le respeect du bad
traditionnel. L'aluminium oul'acier peuvent étze acceprés dans le cas
d’arehitectures élancées (vérandas, jardins d hiver, construction type « atalier »).

-Artele TALL UB11, A1 : ne pas autoriser les volets ronlants sur les
construetions de batiments traditionnels et les architectures &’ accompagnement de
¢e bitl (constructions neuves).

- Aroele TALL UB11, AULL : n’autorizer que la lucame 3 capueiﬁr: et dans la
zone AU, qu'un seul chissis de toiture avee vitrage séparé par un meneau cdté
rue, en l'absence de lucamme a capucine,

- Article UALl UBI1 : Supprimer la possibilité de réaliser des clowres
composees d'un soubassement surmonté d’'une grille en ferronnerie simple (v
compris aluminium}, ou d'une barriére (en bois ou en PVC). Préciser gue les
clotures seront eanstituées de haies vives d essences locales protépées de
préférence par un grillage 3 simple torsion,

Les disposiaons du réglement prévoient buen cette mise en ceunre (utilisarion de la pierre nasurslle de pavs)
i o r el s

Au regard de ce qui existe swr les vitnes commerciales du bourse. les autewrs du PLU ne sopbaitent pEs
interdire les menuiseries en sluminium (le PYC éantinrerdit). Pas de modification appenée au reglement.

Suivant les echangzes qul ont €i€ t2nus tout au lons de Uémde de la phase réplemenmire et 3u repard de e qui |

e

existe sur la commune wt conceme aspeet 211z forme des ouverures (nombreuses memussnss en DVC
ou en aluminium, voles roulants féquents). il et proposé de maintenir les dispositons réglementaires
propesses dans le projet de PLU anéié, en rappelant gque les glissidres et les eoffres resteron non vimbles
depwis la voue publique (en £tant arpenasé 3 Vinténewr de la consoucthon)

]

L'architecture locale compte des lucames 2 bavére (unlisée naditennellement pour le fourass sur 1= bin de
fermes) ansl que des Jucames 2 fromton (voir photos pases 23 et 71 du rapport de préssntaton). Dis de
modificanon apportée au rézlement.

Swvant les échanges quu ont &2¢ tenus tout au long de l'émde de la phose réslementaires et ap
clomres emstantes sur la commume, 1] 5t propose de maintenir les disposinons rezlementires propes
le projet de PLU arreté

ard des

i
i
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- Article UALS, UBLS, UEIS. JAULS, A15,N15 ! indiquer que les panneaus
photovaltaiques en toiture ne peuvent btre autonsés que i leur couleur, aspect
et géométne correspondent au matérau de couverture existant. Si ce n'est pas
pessible. ils seront alors implantés au sol ou en toiture des annexes (partie
inférieure), Dans tous les cas. ils ne devront rester non visibles ni des rues. ni
des espaces publics. ni des routes, ni des chemins traversant les pavsapes et les
espaces protégés. Les panneaus solares thermiques recouverts d'ardose
naturelle peuvent étre acceptés sur une couverture de méme matérian, Leg
panneaux selaires sont stmetement interdits sur des construciions aneiennes de
caractére raditionnel.

Dans la mesure ot 1'éghse estinsente en tant que Monument Histonique e! que ¢ Serace Temtonsl & Architecture
et du Pammoine aura a donner son avis sur les autonsatons de congtructon demandses dans e pénmétre de 500
metres autour de ce monument, c’est au moment de Uinstruction d'une telle demande qu'il conviendra de
faire appliquer les éléments demandeés relatifs aux panneaus photovoltmgues et aux autres installanons lfes aux
neuvelles technalogies. Il est dene proposé de mintenir les dispositions reglomentaires proposees dang le
provet de PLLU arréte

Avis fevorable de la CDPENAF sur les Secteurs de Taille Et de Capacite d’Accueil Limitées (STECAL) délimités au plan er sur les extensions autorisées en zone A ou

en zone N,

E17000117/80
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ANALYSE DES REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE DOSSIER P.L.U. ARRETE

Ne figurent dans ce tableau que les propositions de réponses aus personnes publiques qui ont fait part d'observations sur le dossier projet de PL.U. qui leur a éte transous

1) L'aménagement numénque est bien développé dans le PLU que ce soit en matiere de diagnostic | Observation n'appelant pas dajustements a envisager au dossier PLU
ou de développement des usages numérigues.

2) Note que le PADD et le réglement du PLU révisé sont compatibles avee le projet de déviation | La commune prend bonne note de cette cbservation et ne manguera pas d'étudser avec Je
de Chevneres qui s'inscrit dans la liaison RN31I/RND. Attire !attention sur le fait que le Conse:l Départemental tout aménagement souhartable sur le réseau routier au repard de la
pétitionnaire devra recueillir au préalable )" autorisation d'occuper le demaine public routier ainsi que | mise en ceuve du projet communal defini au PLU. Observation n'appelant pas

I"accord techmque des services départementaus. afin de réaliser les aménagements routiers souhaités | d'ajustements a envisager au dossier PLU
surla RD29 et ]aRD39.

3) Note la volonté de la commune de développer le téseau de eirculations douces. et les dennées | Observation n’appelant pas d ajustements a envisazer au dossier PLU
relatives au transport collectif sont bien repnses dans le rapport de présentation. en précisant
que Ja région va devenir I'autorité orzanisatrice de I'intégralité de la mobilité interurbaine.

4) Note I'existence d'une zone d'activité communale d’environ $ ha pres de la pare située en Le projet communal retenu & horizen 2030, au regard des dispositions du SCOT ne
wulieu urbain. Une possibilité d'extension de la zone d'activités logistique de Longueil-Sainte- | donnant que § ha d’empnse nouvelle a vocation d actvités economiques sur la ‘
Marte sur le territoire communal de Chevrieres parait réalisable coemmune, ne relient pas ce prncipe d'extension de zone d acuvités economiques de
Longueil-Sainte-Mane sur le temitorre communal de Chevnéres qui parait epalement hse
3 la réalisation de la déviation nord'sud de Chevnéres - est pnvileiée | extension du mite
de la sucrenie. Observation nappelant pas d’ajustements 3 envisazer an dossier PLU

AR A e TR pfciabeet b Rl e s il
A“f’lf‘; vorable 52‘“5 rgser;;e de [‘? re?lllsam;g d'(;m; étude hydraulique li¢e aux La commune a engagé cette étude (bureau d études retenu et missionné) en lien avec le Syndicat
pro PN GETSSIEINTIFEY CF Chieeror ool Mixte Oise Aronde et I'Entente Oise Aisne. Dans 1'attente de sa rézhsation. elle ne peut éie jointe |
au dossier PLU révise. Pas d'ajustement 2 apporter au dossier PLU.
T
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Avis favorable sous réserve :

1) 11 est noté avee satisfaction que le projet de PLU révisé restitue aux Observation n’appelant pas d’ajustements 3 envisazer au dossier PLU.
zones agncole (A) et naturelle (N) prés de 20 ha mitialement prévus en
zone & urbaniser (AU) & vocation d habitat ou d'activités, attestant bien
d'une moindre consommation d'espaces agricoles et naturels,

2) Il est demandé en zone UA de distinguer les pentes des toitures des Cette distinction est faite pwisqu'il est bien indiqué qu'en zore UA, les bitments d'acuvités idone v compns
habitations et celles des constructions agricoles (10° pour ces demiéres). | agricoles) auront une pente de toiture mimeaura de 12°. Pas d'ajustement 3 apporter au dossier PLU.

3) 11 est demandé de préciser qu'il n’est appliqué aucune regle de Il est propost d’ajouter que les nouveaux batiments strictement liés a I'activite agricole ne font pas I'objet
stationnement en dehors des voies et emprises publiques, pour les de régle relative au stationnement en dehors des voies et emprises publiques,
nouvelles constructions et installations agricoles prévues en zone UA.

4) Préeiser d I"article 6 de Ja zone A que les constructions et Il est propose d’ajouter que les nouveaux bitiments strictement lies a I'activité agricole ne sont pas
installations agricoles nouvelles ne sont pas concemeées par larégle de | concernés par la régle de recul de 100 m de I'axe de I'autoroute et de la ligne ferroviaire a grande vitesse.
recul d'au moins 100 m de 1'axe de 1'autoroute et de la higne ferroviaire
a prande vitesse,

5) Il est demandé de porter & 15 métres au faitage Ja hauteur des Lors de la réumon avec les exploitants agneoles. il a ¢ précisé que '3} devait v avour de nouvelles construcnons dans Ta
constructions autorisées dans 'ensemble de 1a zone agricole (A). zone agnicole. celles-c1 serajent locahsées a proximité des corps de ferme existant. Compte tenu que les emprises insentes
en zone agricole sinsenvent dans un pavsage ouvert (rebord de plateau au nord du bourg et fond de vallée au sud du
bourg). il semble préférable de limiter & 12 metres au faitage. Ia hauteur des construetions isolées (celles non rattachées 3 un
corps de ferme) qu pourraient étre emisagées dans la zone apnicole. en rappelant qul est possible d'averr des pentes de
toiture trés faibles, offrant done un important volume utle a l'intérieur de Ja construction I est donc propose de ne pas
modifier les dispositions du PLU sur ce point.

6) Mettre en cohérence les emprises des sectewrs soumis i des OAP. | Effectivement, les limites & emprise de chacune de ces OAP figurant sur le plan de découpage en zones au 1 2000

entre le plan de découpage en zones et les OAP (parcelle n°131 rue sont & ajuster. Il est done propose de rectifier en conséquence le plan de decoupage en zones au 1/2000eme.
Fouquet, parcelle n°276 « La Garenne »).

7) Il est demandé de compléter le diagnostic agricole ternitonial en v 1l est proposeé d’ajuster et de compléter le diagnostic agricole.
mentionnant entre autre les différents €levages.
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Avis favorable sous réserve de prise en compte des remarques émises.

1) Concemant la prise en compte des enjeux économiques, le diagnostic des
activités est cowrs (page 40 du rapport de présentation) et pourrait étre renforos
(activités exercées par zone, besoins et problématiques signalées par les entraprises,
répartition du nombre d'emplois par sectenr d'aotivités, intérét A étendre 13 zone
d'activités économiques de Longueil-Sainte-Mare sur le territoire de Chevridres,
ifrastructures et projets de transport fluvial en vallée de 1'Oise. eto ).

L'ensemble des eléments evoques par la Chambre de Commerce et d'Industiie ne narast pas £ue ¢n
mesure d apporter des imformatons primerdiales pouvant impacter les cnentations d am én: )

relatives 3 l'¢conom:e définies au PADD. Powr informatons, peu de 1eponses 4 6té donne :
gqueshionnaire adressé aux commercants
Pus de modification des dispositions du PLU sur ce point.

2) Prévoir un secteur particulier dans la zone N (et non un classement en zone A)
des empnses faisant I'objet d’extraction de matériauz. en v autorisant la création ou
P'extension des carritres mais aussi les constructions. instaliations et aménagements
associes,

Ce clarsement a ét¢ envisazé lom des études qui ont conduit 2 1a révasmon du PLU
¢t indigué gue 'exploitation de carmieres

! Pour autant. ud a
amvart en I de paroours et gue les terrains flazent
progresmivement remis en ot (retour en espace apticole) oo gur 3 yustifie Je classement e

n Zone
azreole. A vérifier avec les ¢lus,

3) La suppression de la zone A urbaniser & des fins d'activités en continuité de 1a
zone existante de la gare (rue des Erables) devrait étre mieux justifiée. Le secteur
Nb du PLU avant révision proposait une réglementation plus adaptée aux bassine de
décantation de 1a sucrerie. :

La suppression e la zone 3 urbamser venant en conunwité de la zone d acuvites rue des Erables est
clairement justfiée au PLU révise en indiquant notamment Gu'au rezazd de I'enveloppe atibue par
e SCOT pour recevolr de nouvelles activités, le projet communal prrvilezie le developpement du
secteur de la sucrenie (bien accessible, 4 1'¢eant des zones habitées. non soumss A contrmntes
envaronnementales). Concernant les bassins de décantation. la commaune n'est pas au fait de travaux
eventuels qu: seraient soumls  autonsation d'urbamsme sur ce secteur. S: cela dtait le cas a avenir.
il serait possibie denvisager une modification du PLU au rezard du projet envizaps Pas de
modification des dispoesitions du PLU sur ce point,

4) Les sites accuetllant des activitds économiques rue de la Galette ménteraient un
classement autre qu’en zone agricole. Sur le secteur UBr. 1a servitude de gel de
1"urbanisation pour une durée de 5 ans défavorisera la réutilisation des bitiments
actuels jusqu’a 1'émergence ¢ un projet global.

Les bitiments réalizés rue de la Galette. 3 1 deart du pénmetre actuellement urbanize du bourg. I'ont
été pour répondre 2 des besoins de l'actinaté apneole et de sa diversifieation . 4 aillesrs la
réplementation d'urbanisme en place 2 cette épogue ne permettalt gue cet usaze. Depuis. 1l est
constaté pour certains. un changement de destnauon de leur usape alors méme quils s¢ wouven: en
zone agneoie. Le projet communal tradwit au PADD du PLU révize mantent le caractéere agneole de
cet espace et des constructons qui s'v trouvent en acceptant leur changement de desunancn survant
les disposttions de l'arucle L.151-11 du code de I'urbanisme ain de ne pas nwire aux aobhvites
actueiles. Concernant le secteur UBr, il est bien indigué que si un projet wable sur e site (ausst § des
fing économiques) €iait validé par Ja commune. 52 mize en cewvre avant le deéla de 3 ans serant
possible puisque la sernitude serant automatiguement levée, Pas de modification des dispositions du
PLLU sur ce point.

3) La regle interdisant les nouvelles activités industrielles ou dentrepét a vosation
industrielle dans les zones urbaines pourrait étre nuancée. en autorisant par exemple
les activités industrielles et les entrepdts discrets et de taille adaptée : assouplir pour
les constructions & usage d activités autorisés en zone UA et en zone UB, les tégles
d’emprise au sol, de limitation des hauteurs. des reculs par rapport aux voies et
emprises publigues, de traitement des eaux pluviales. de plantation des emprises
restées libres de construction.

Ce n’est pas I'aspect des constructions a nsage industie] ou a usage d entrepét a vocaton industelle
qui pose probléme dans la regle ¢dictée L il s azit plutdt des conseguences en termes de nwsances of
de circulaions par TappoTt 3U fait que Jes zcces. le stationnement. les hatitanons voisines ne sont pas
adaptées & ce tvpe d'activite dans le village, Par ailleurs. dans un soucr d'éqwité des admimses
dewvant les regles d urbanisme il parait important que celles-¢3 restent cchérentes entre differens
tvpes ¢ 'usage des sols dans une zone urbame mixte Par ailleurs. et 4= maniére plus pénérale. il
convient d encourager [implantation & activités économiques dans les Zones prévues a cet effet,
défnies au SCOT et portées par ia compétence désormais communauntaize. I 25t done propose de ne
pas modifier les dispositions du PLU sur ce point.
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5) En zone UE. revoir la régle demandant i ce qu'un périmétre de protection
engendrée par une activité reste contenu a l'inténieur deg hmites de la proprété
recevant I'activité. En effet, 1] existe des ounls au bénéfice des acteurs publies

permettant de maitnser le foncier impactée par une mesure de protection engendrée
par une activité.

La commune prend bonne note de celte remargue, tout en signalant gu'tl lue parait diffieile de
justifier devant les entoyens_ engagement de dépenses publs
foneieres sur des parties de Werrain 1M paclees par une astvae
technologigues

1l est done propose de ne pas modifier les dispositions du PLLU sur ce point.

ues pour partidiper 3 def doguumuons
prives engendrant des nsques

7) En zone UE, assouphr la régle sur les dispositifs de pré-traitement des eaux
pluviales | afin de rendre posmible le dépassement de 1'acrotére : de porter 4 15
meétres 1a hauteur maximale autonsée des constructions et installations sur
V'ensemble de 1a zone (pas uniquement sur le site de la sucrene) ; sur la nécessité de
magquer les citernes et installations stmilaires ce qui s aviérent difficile pour la
suererie

La zone d'acunités rue des Erables est contipue a des habitauons Afin de ne pas créer de pe
ce quartier habité et de maintenir une centaune cohérence wmohiiecturale entre ces habstations
d'activatés, it convient de¢ maintensr les regles Oxdes Surle mte de la suerene, 1] et conmde
projet cormmunal que le developpement possible des actiités & 1 ouest de o route de Grandiresnon
doit respecter des zabants de constructon adapies au pavsaze ouvers dans lequel 5 1nsens cente
CMPNse.

11 «5t done proposé de ne pas modifier les dispositions du PLU sur ce point si ¢e n'est a article
4 pour les dispositifs de pre-traitement des eaux pluviales (alinea a supprimer sachant gue la loi
sur 'eau oblize les porteurs de projet a présenter des techniques adaptees),

e

8) Ajuster les dispositions réglementaires dans le secteur 1AUe, pour qu'elles
soient similaires a celles de la zone UE voisine. Revoir le principe de desserte fixé
dans les OAP du secteur 1A Le.

Les dispositens fixdes pour 1a zone 1AUe visent justement 3 ne pas reprodure les msufSsances
rézlementauon existante pour la zone UE notamment en ce qui coneerne les reculs par rappes aux
voies publiques.les abanits des consirucuons. ete. Concemant les seces au secteur 13U e )l 0 est pas
souhaitable que la desserte des terraing sot envisapte depuis des chemins muraus non prévus a oet
usage.

11 est done proposé de ne pas modifier les dispositions du PLU sur ce point.

dela

9) Ajuster les dispositions rézlementares dans la zone naturelle (secteur
constructible, notamment N1).

11 est rappelé que la zone naterelle n'a pas vocanon a étre conswwite Les seoteurs propeses au PLU
revise visent & Jutonger des aménagements hm:tes en len avee In valonsauon des miliens naturels
sans pour antant ouvar le champ 3 une urbamsation inapproprite

1l est done propese de ne pas modifier les dispositions du PLU sur ce point.

10) Autoniser les activités d'artisanat. de bureaux. ete. dans les OAP du PLU 2
wocation dhabitat, et pas uniquement des activités de services,

De maniere plus zenfrale. 1! convient dencourager Nimplaniaton & acuvites économigues dans les
zones prévues & cet effet. definzes au SCOT =t portées par la competense désormas communaiaice
Les activités de services 2 la populanon ont un vértable intérét dans des

repondent & ur besoin sur place] sans engendrer un risque de nwsances
miverans @ oe n'est pas svstematquemens le cas des autres

ne pas modifier les dispositions du PLU sur ce point.

seeleurs 4 habatas {elles
ou de génes pour les
acuVItes proposees Il est dono propose de

11) Revoir les dispositions du PADD parlant de continuités éeclogiques potentielles
alors que le diagnostic indique qu'il n'y a pas de continuités écologiques a prendre
en compte. La mention des zones humides potentielles du SAGE (paze 5 du
PADD) re semble pas opportune. La délimitation du secteur A1 semble £tonnante
du fait que le PPRI est en cours de révision.

La présence de trame arborée non négligeable dans ia partie sud de la commune Jasse
gu’au moins une petite faune vit dans ce mibeu naturel o est d aileurs observe 1n st
Tenzeu envaronnemental de continuités écoloziques n'est pas
compétentes. mais cela pourrait ] étre a Uavenis : les dispositions du PADD en font dene éche € est
¢zalement le cas des zones hum:des potentielles et des zones & dominante humide $voguees au
PADD puisqu’identifides dans des documents cadres a prendre en compte (SAGE. SDAGE
PLU. sans pour autant gu'il n'y 21t de traduction rézlementaire sus Jes emprises concernges.
secteur Al Iizurant 2u plan reprend justement la seule emprise du ternwire communal ident
comme £tant i risque d'mmondations dans le PPR: actueliement applicable (pas celui en cours ¢
révision]. 11 est Sone proposé de me pas modifier les dispositions du PLU sur ce poiunt.
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TYAMEN DER ORAERY ATTORG MTT BT 10 DWW ThT QS R T Qm
EXAMEN DES OBSERVAT IONS DU P UBLIC-PY DE SYNT b LS

PROCES-VERBAL

de communication des observations écrites recueillies dans le registre d'enquéte, des courriers et des courriels adressés au Commissaire Enquéteur.

A CHEVRIERES le lundi 20 novembre 2017

REFERENCES: -Code de l'environnement-article R 123-18
-Arrété N° 15/2014 du 24 mars 2014.

Monsieur Le Maire, maitre d'ouvrage.

L'enquéte publique qui a débuté le samedi 21 octobre 2017 et s'est achevée le lundi 20 novembre a 17h00 avait pour but de présenter 4 la population le
projet de révision du Plan Local d'Urbanisme concernant la commune de CHEVRIERES 60.

La présence du public a été assez faible.11 personnes sont venues consulter le dossier ou se renseigner et pour certaines laisser des remarques écrites
ou déposer des courriers.

Au cours de cette enquéte j'ai recueilli 10 observations écrites dans le Registre d'Enquéte, 01 courrier remis au cours des permanences.

Ci dessous les principaux points abordés lors de cette enquéte publique.

1-Demande de M.MIKULSKI : Propriétaire des parcelles 153.154 et 190. Demande la possibilité de construire sur les deux parcelles 153 et 190 et
partie de la 154 qui ont un accés route par la parcelle 153 ?
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Observation CE : J’ai remarqué que Chevriéres était la ville du 2 eme, 3eme voire 4eme rideau a plusieurs endroits !!! Notamment au 498 rue de

Beauvais (M.Mikulski propriétaire), rue de la Galette et autres. La construction de logements individuels sur ’OAP 1 m’incite & donner un avis
favorable a la demande de M. Mikulski.

2-Remarque de M. Mikulski : demande de préciser quant 4 une phrase dans le dossier OAP, paragraphe 3, n°1-« Il conviendra de privilégier I’accés
aux terrains par les véhicules depuis la voie interne aménagée en incitant le couplage des aceés par les propriétés voisines ».

3-Demande de M. Harle d’Ophove Denis : « Est il possible de procéder au remblaiement de certains étangs situés au Sud de la ligne de chemin de

fer notamment parcelles 22-108 et une partie de la 580 et zone Nhu (non répertoriée sur le plan qui couvre normalement un étang partie Ouest de
I’ Autoroute).

Les parcelles 682-820-821-828 et 18 sont boisées et n’apparaissent pas comme telles sur le plan au 5000 eme.

4 Question de M. PINEL Claude : Peut-on construire sur les parcelles 37-36-35-33 et 31 ? Sachant que la parcelle 37 touche les parcelles 47 et 48 qui
deviennent constructibles ?

Observation CE : Un peu le méme probléme qu’en question 1.

5-Question de M.PINEL Didier. Propriétaire de la parcelle 7 qui fait I’objet d’une OAP. Demande a pouvoir conserver un actuel jardin(environ
400/500 m2) situé au dessus de la parcelle 8 ou se trouve leur résidence.
Observation du CE : Favorable.

6-Absence de pastillage sur le plan concernant notamment les corps de ferme(dans le bourg) ainsi que des informations concernant la reconversion de
ces locaux en fin d’activité.

7-Avis et observations des PPA.
Les remarques des PPA ont déja été étudiées et des réponses fournies dans le dossier d’enquéte publique.

8-Remarques de M. LANGLOIS et M.MEURINNE. Ils demandent que les parcelles 150 et 151 fassent partie dans leur globalité de ’OAP 1.
Frange végétale avec gestion des eaux de ruissellement, alors qu’il n’y a jamais eu de ruissellement venant du Nord. 2?

9-Remarque de M. COSME Maire de Chevriéres sous forme de mail collé dans le registre d’enquéte, cote 1 :

e
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La zone au Nord Est de la commune entre les rues de la Galette du Sentier et de Grandfresnoy est qualifiée a tort d”UBp (zone réservée pour

équipements sportifs et de loisirs) alors que la zone supportant les équipements sportifs est située au Sud Quest de la commune.
Il est donc souhaitable de requalifier cette zone en UB simple.

Dans un second temps correction de M. le Maire qui demande que cela devienne un Emplacement Réservé 2 la commune pour un équipement socio-
médical d’intérét public.

Observation du CE : Favorable 4 cette requalification en zone Emplacement Réservé.

10-Remarques de Mme DEVEAUX et de sa fille Melle DEVEAUX.

Concernées par I'OAP 6 situé en zone 1AUI rue du Waru parcelles 119 et 120. Sont opposées 4 ce projet. Veulent savoir qui decide, quel est leur
intérét, le prix d’achat ? Elles n’ont pas été avisées de cette OAP.

Je vous demande donc de m'adresser sous quinze jours, conformément aux stipulations de l'article R 123-18 du Code de I’Environnement, vos
observations éventuelles en réponse au regard de chacune des observations recueillies a I'occasion de cette enquéte publique.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes sentiments distingués.

Remis et commenté en Mairie de Chevriéres (60) en double exemplaires.

Le Maitre D'Ouvrage
Pris connaissance le lundi 20 novembre 2017 Le Commissaire Enquéteur
-REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE AUX REMARQUES DES HABITANTS ET DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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ANALYSE DU RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

10 observations ont été effectuées pendant 1'enquéte publique. Le commissaire-enquéteur apporte une réponse aux observations émises.
]

possxble de;nus la parcellen Iﬁa su

condifions dacces aux terrains par les véhicules.

E 17000117/80

Demande de | precmon quant au contenu des OAP surles -

| Pour cela. il est délimité des secteurssoumis a des Orientations d” Aménagement et de Programmation (OAP) dans lesquels la
- | construction en épaisseurest admise sousréserve derespecter les modalités d’aménagement définies.

| powrrait ére revue et décidée lors de In derniere réunion de Ia Commission Urbanisme avant APPROBATION
| définitive par le Conseil mumicipal.

Les dispositions du projet commnumnal et sa traduction réglementaire au PLU révisé visentjustement a encadrer ces possibilités de
construction dans 1"épaisseur de la trame urbaine (doublerideau et plus) permises par le PLU avant révision (voir orientationn® 1
du théme «Habitat) du document PADD (picen®2adu dossier PLU). En effet. il convient de préserver les surfaces perméables

nécessaires & la bomne régulation des eaux de ruissellements et de maintenir des espaces de transitionave lesecteuragricole ou les
espacesnaturels.

Dans e cas présent, les terraing en question jouxtent une emprise soumise aux OAP. Il pourrait dtre donné nne suite favorablea
cette demande dansle cas ot les terrains concemés seraient intégrés au secteur soumis aux OAP (piéce n°3 A rectifier en
consequence): leur accés serait possible uniquement depuis la voie de desserte 2 aménager dans ce secteur. Cette décision
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parcelle n°22 et parcelle n°108. une partie de la parcelle
1°580) et de terrains situés en secteur Nhu.
Remarque portant sur les parcelles n°682, n°820. n°821,
n°828 et n°18 qui sont boisées et n'apparaissent comme
telles sur le plan au 1/50008 du PLU révisé.

3) Demande sur les modalités de remblaiement de certains
etangs situes au sud de la ligne de chemin de fer (notamment

.
Les conditions de remblaiement de terrains inscrits en zone natwrelle au plan et ayant fait "objet d'une extraction de
matériaux apres arrété préfectoral précisant les conditions de remise en état des terres apres exploitation. relévent de la loi
sur]'Eau et des documents réglementaires qui en découlent, en |'occurrence ici des dispositions du SAGE Oise Aronde (plus |
particuliérement pour les terrains inscrits en secteur Nhu correspondant 4 la zons humide avérse). La re‘glementatiouf
actuellement proposée dans la zone naturelle du PLU révisg inferdit tout ce qui n"est pas admis sous conditions 4 |'article 2 -
les remblaiements qui seraient soumis 4 autorisation au titre du code de ["urbanisme ne sont done pas admis. Si cette régle
seraita faire évoluer, encore faudrait-il que celle proposée reste compatible avec le SAGE et la loi sur I"eau qui encadre trés
strictement les conditions d"usage des sols sur les zones humides et autres milisus naturels.

ConcernantI"absence de trame « espaces boisés classés » sur les parcelles en question. les dispositions du projet communal
révisé proposent de n’inscrire en espace boisé classé que les bois qui présentent un intérét paysager et/ou environnemental
fort. non situés dans la zone humide identifiée au SAGE Oise Aronde qui est traduite en secteur Nhy au PLU révisé. et ne
correspondant pas & des bois de cultures qui peuvent ainsi étre gérés plus facilement (ne pas géner les plans de coupes et
d"abattage et de réutilisation des terrains). Ainsi. sur les parcelles en question. il a été considéré que les boisements soit
correspondaient & des bois de cultures (parcelles n®682. n°820 et n°821 notamment). soit étaient situss en secteur Nhu

(parcelles n°828 et n°18) pouvant aussi correspondre a des bois de cultures. Il est proposé conserver le plan au 1/50008
comme il ast.

4) Demande 1] est p'dSS_ibIe de construire sur les parcelles
n°37.0736, n°33, n°33 etn°31 situés rue de Verdun sachant -

| Les parcelles desservies par la rue de Verdun (cté est) sont inscrites en zone urbaine (UB) au PLU revise. Elles sont done

constructibles. sachant que la partie arriére venant an contact de la zone agricole et participant a la constitution de la frange
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e

37 touche les percellesn®47 et n°48 qui | urbaine du bourg. figurent en secteur UB] ' acceptant que les installations légeres type abri de jardin. piscine. aire de jeux.
deviennentconstructibles. ~~Jete. afin de rester 4 dominante véostale. . Cltte décision powrait étre revue et décidée lors de Ia demniére révnion de la
: 2t | Commission Urbanisme avant APPROBATION définitive par le Conseil mmicipal.

quelapare

Le périmetre de I"emprisesounise aux OAP sur ce secteurs'atiachea suivre les limites parcellaires
| actuelles. Dans! ypothése oiun projetd"aménagement seraitréalisé sur ce secteur. ce Seraifaux personnss
~ |ayantfaitl'objetdela demande de voir avee ] aménageur afin de conserverune partiede leur temain en

| jardin. Testdone proposéde ne pas modifier le planet les OAPce suet.

| Ticonvient de rappeler que le pastillage des btiments agricoles et possible que dans la zone agricole
(&) et naturelle (N) définies par un PLU. Les corps de ferme situés dans le bourg se trouvent dans la
zone urbaine (UA ou UB) faisant qu'il n'y a pas liew de les pastiller, Les possibilités de leur
reconversion sont défintes par ce qui est admis dans cette zone wrbaine (voir articles 1 et 2 notamment
du réglement de zone), sachant qu'ici de nombreux usages (habitat. autres activités. services,
équipements, etc.) sont possibles.

Voir effectivement la piéce n°9b du dossier mis 4 enquéte publique,

(Lecomnissaire-enquéieri précisequie desiep
dossier d enquétepublique).

E 17000117/80
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) Demande e lssencnt espreellsn
I"emprise du secteur soumis aux OAP. Il es

| qu 1111 y 2 3amazs el de
-11ussellement v enant du nord constate a Cet endrmt ' :

s e globlfdas

est effectivement constatéune incohérence dans la délimitation de "emprise soumise aux OAP entre le
plan de découpage en zones 1/2000¢ et le schéma des OAP. T est proposé de rectifier le plan de

| décompage en zones pour que I'emprise du sectenr sommis aux OAP intégre bien I totalité de I
| parcelle 1130 et I partie de ka parcelle n® 151 qui I prolonge aunord. i ce qui concerne, la partie

onesrde }aaarce fe;f] 3l aet refiewmrm’ﬁrée d bpo nGit conserver cet lsage ou éventuellement éfre

Ilpamt utﬂe de c011st1me1 une ﬂangex egetale en limife nord de ce secteur pouvant étre aménagé. afin de

| participer'insertion paysagére du bourg dans le paysageouvert au nord, Cette trame végétale permettra

aussi de contribuer a I'absorption des eaux de ruissellement (méme si elles sont pen importantes 4 cet

| endroit) en amont de la trame urbanisée.

9) Dem' 'de de classement I lieu de secteur UBp) des terrains

:maﬂnseffonmere -

(dvis favorable ducommissaire-enguétenr).

Il est proposé de suivre ["avisdu commissaire-enquéteur en inscrivant I'ensemble des terrainsen zone UB

¢ au | eten créant un nouvel emplacement réservé sur les terrains  acquérir par a commune,
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10) Demande de revoir e secteur sounts atx OAP sur fes parcellesn®l 19t~

0°120 chemin d_e-&31}31?.Ees_':i'EQii'érantes.ﬁéolii.;-gjppsjséés' 4 ce projetet précisent
quellesn’ont pas été aviséesde cette OAP, i

| décision pomrait étre revue et décidée loxs de la derniere rémnion de Iy Commmission Urbanisme
| avant APPROBATION défimitive par le Conseil mmicipal, (Entre tenps je vais rencontrer les
| propriétaires de ce ferrainet revoir leur avis)

[ convient de préciser que |"enquéte publique est justement faite pour permettre aux administrés
d'émetire des observations sur le contenu du dossier PLU. Dés le PADD présenté & [a population fin
2015 (lettre d"informations municipales distribuée dans les boites aux lettres. document tenu 3
disposition du public en mairie). cette orientation d"aménagemient a été affichée.

Cestanx élns de se prononcer sur le maintien ou non de cette disposition au PLU 1évige, Cette

Le commissaire enquéteur tient a faire observer que s’agissant d’une enquéte P.L.U. la faculté donnée 4 la municipalité, de répondre aux
remarques formulées ne revét aucun caractére obligatoire (contrairement aux enquétes publiques concernant les installations classées).
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CONCLUSIONS DU COMMIESSAIR

Avis et conclusions du commissaire enquéteur

Au terme d’une enquéte de 31jours et aprés avoir analysé I’ensemble des avantages et des inconvénients du projet de révision du P.L.U.

Comme le signale la Chambre d’Agriculture, le projet de révision prévoit la restitution de prés de 20 hectares en zones A et N initialement prévus en
zone a urbaniser AU, d’ou la volonté d’une moindre utilisation de terres agricoles.

-la publicité par affichage a été faite dans les délais et maintenue pendant toute la durée de
I’enquéte publique

-le dossier d’enquéte publique particuli¢rement détaillé, a ¢té mis 2 la disposition du public dans la mairie pendant toute la durée de cette enquéte ainsi
que sur internet.

Je n'ai a rapporter aucun incident qui aurait pu perturber le bon déroulement de 1'enquéte de P.L.U.

Je considere que les avantages que présente ce projet du P.L.U. I’'emportent sur les inconvénients qu’il génére, en conséquence je donne
donc :

Un Avis Favorable
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AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Considérant I’ensemble des éléments issus :

-de I’étude du dossier de PLU et notamment la restitution en zone A et N de prés de 20 hectares initialement prévus en zone 4 urbaniser AU, donc la
volonté de la municipalité de minimiser et de contrdler la consommation de terres agricoles,

-de I’avis des personnes publiques associées

-des remarques des habitants de la commune

-de I’observation du terrain

-de mes propres remarques

Sur les dispositions du projet de révision du P.L.U. de la commune de CHEVRIERES 60

Au terme d’une enquéte de 30 jours et aprés avoir analysé ’ensemble des avantages et des inconvénients du projet de P.L.U.

- la publicité par affichage a été faite dans les délais et maintenue pendant toute la durée de
I’enquéte publique,

-le dossier d’enquéte publique particuliérement détaillé, a été mis a la disposition du public dans la mairie pendant toute la durée de cette enquéte ainsi
que sur internet.

Je n'ai a rapporter aucun incident qui aurait pu perturber le bon déroulement de I'enquéte de P.L.U.
Ces éléments me conduisent & émettre

Un Avis Favorable
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Un registre d'Enquéte

Un PV de synthese

Un courrier en réponse au PV de synthése

Une photocopie des observations du Registre d'Enquéte -TA
Un arrété municipal prescrivant ’enquéte publique-TA

Avis au public.-TA
N° DESIGNATION

1 unique  Courrier de M.MIKULSKI
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—  PUNBIE uN\ QuE —

Mr MIKULSKI Guy Chevriéres le 3 novembre 2017

498 rue de Beauvais ( . i

60710 CHEVRIERES lowce o CE. g B Brmosun
i

0635277462

gfimikulski@orange.fi Mr Patrice LAINE

Commissaire Enquéteur

Objet : Révision du PLU de la commune de Chevridres
Monsieur

Suite a notre entrevue du samedi 21 octobre dernier en mairie, afin de clarifier mes remarques consignées dans
votre registre d’observations, je vous adresse ce courrier complémentaire qui vous permettra j espére d’apprécier plus

aisément ma demande.

Je suis propriétaire des parcelles N° 153, 154 et 190 sise rue de Beauvais au lieu-dit La Rue Fouquet en zone UA.

La parcelle N® 153 est issue de la récente division d’une méme propriété, composée auparavant des lots
actuellement numérotés 150 et 189, et jusqu’a présent terre agricole, c’est au terme d’une transaction d’échange que nous
én sommes, mon épouse et moi-méme, devenu partiellement propriétaire le 30 octobre 2012.

Dans le cadre du prochain PLU, la parcelle N° 150 va donc faire I’objet d’une orientation d’aménagement et de
programmation, prévoyant des conditions particuliéres et différentes de celles applicables généralement 4 ensemble de la
commune, il est mentionné la création d’entre 6 et 10 logements de type individuel et une voie interne sur la superficie
qui est de 3960 m?, par ailleurs dans le troisitmement des dispositions appliquées a ce secteur il est indiqué une incitation
au couplage des acces par propriétés voisines le sens de cette mention m’échappant, je souhaite qu’elle soit clarifiée.

En vertu du principe d’équité entre les différents propriétaires d’une méme zone, ma demande consiste en la
possibilité pour nos parcelles N° 153, 190 et partie de la 154 (voir croquis) d*une contenance totale de 1237m?, 4
bénéficier des mémes régles de construction et notamment d’implantation, comme celles prévues en secteur OAP La rue
Fouquet, et plus précisément concernant la profondeur maximum par rapport a I’alignement sur rue qui permet la

constructibilité au-dela de la limite des 25m..

J’envisage sur ladite parcelle, une construction de type individuel d’un logement résidentiel, dont I’accés sera
desservi en privé par une allée d’une largeur de 10m, elle sera implantée 4 plus de 70m de ’alignement sur rue, a I’instar
de la récente construction sur la parcelle voisine N° 191 et dans un futur proche comme celles probablement construites

en zone OAP La rue Fouquet.
Je joins & la présente un croquis de la zone qui me préocoupe, ainsi que les documents cadastraux antérieurs a la

division de celle-ci.
Je me tiens a votre disposition, pour toute information ol renseignements nécessaires concernant les observations

suscitées.

Je vous prie d’agréer Monsieur le Commissaire Enquéteur I’expression de mes sentiments les plus cordiaux.

Guy MIKULSKI

D
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Révision du P.L.U. de Chevriéres (60)

Décembre 2017

ANALYSE DU RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

10 observations ont été effectuées pendant 1'enquéte publique. Le commissaire-enquéteur apporte une réponse aux observations émises.

Observations émises lors de 1'enquéte publique

Réponses proposées

1) et 2) Demande la possibilité de construire sur les parcelles
n°153,n°190 et une partie de la parcelle n°154 (acces possible
depuis la parcelle n°153 sur la rue de Beauvais). Demande de
précision quant au contenu des OAP sur les conditions d’acces
aux terrains par les véhicules.

(Observation du commissaire-enquéteur qui préconise un avis
Javorable au regard de I’existence de plusieurs constructions en
29" 3" voire 4°™ rideau sur la commune).

Les dispositions du projet communal et sa traduction réglementaire au PLU révisé visent justement a encadrer ces possibilités de
construction dans I’épaisseur de la trame urbaine (double rideau et plus) permises par le PLU avant révision (voir orientation n°1
du theme « Habitat) du document PADD (piece n°2a du dossier PLU). En effet, il convient de préserver les surfaces perméables
nécessaires a la bonne régulation des eaux de ruissellements et de maintenir des espaces de transition ave le secteur agricole ou
les espaces naturels.

Pour cela, il est délimité des secteurs soumis a des Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP) dans lesquels la
construction en épaisseur est admise sous réserve de respecter les modalités d’aménagement définies. Dans le cas présent, les
terrains en question jouxtent une emprise soumise aux OAP. Il pourrait étre donnée une suite favorable a cette demande dans le
cas ol les terrains concernés seraient intégrés au secteur soumis aux OAP (piece n°3 a rectifier en conséquence) ; leur acces
serait possible uniquement depuis la voie de desserte a aménager dans ce secteur. Toutefois, une nouvelle construction a usage
d’habitation a déja été autorisée et est en cours de réalisation a I’arriere de la construction existante (elle ne figure pas encore au
plan cadastral), ce qui ferait qu’il ne parait pas judicieux d’autoriser une troisieme possibilité de construction. En revanche, la
parcelle n°153 est encore aménageable suivant le reglement de la zone UA et indépendamment d’une opération d’ensemble
demandée sur I’emprise voisine soumise aux OAP. 1l est donc proposé de ne pas modifier le dossier PLU sur ce point.

3) Demande sur les modalités de remblaiement de certains
étangs situés au sud de la ligne de chemin de fer (notamment
parcelle n°22 et parcelle n°108, une partie de la parcelle
n°580) et de terrains situés en secteur Nhu.

Remarque portant sur les parcelles n°682, n°820, n°821,
n°828 et n°18 qui sont boisées et n’apparaissent comme telles
sur le plan au 1/5000¢ du PLU révisé.

Les conditions de remblaiement de terrains inscrits en zone naturelle au plan et ayant fait ’objet d’une extraction de
matériaux apres arrété préfectoral précisant les conditions de remise en état des terres apres exploitation, relevent de la loi
sur I’Eau et des documents réglementaires qui en découlent, en I’occurrence ici des dispositions du SAGE Oise Aronde
(plus particulierement pour les terrains inscrits en secteur Nhu correspondant a la zone humide avérée). La réglementation
actuellement proposée dans la zone naturelle du PLU révisé interdit tout ce qui n’est pas admis sous conditions a 1’article
2 : les remblaiements qui seraient soumis a autorisation au titre du code de ’urbanisme ne sont donc pas admis. Si
cette régle serait a faire évoluer, encore faudrait-il que celle proposée reste compatible avec le SAGE et la loi sur I’eau qui
encadre trés strictement les conditions d’usage des sols sur les zones humides et autres milieux naturels. Il est proposé de
ne pas modifier le reglement et de voir ultérieurement si cette réglementation mériterait un ajustement des lors que
le SAGE révisé autoriserait le remblaiement en zone humide.

Concernant I’absence de trame « espaces boisés classés » sur les parcelles en question, les dispositions du projet
communal révisé proposent de n’inscrire en espace boisé classé que les bois qui présentent un intérét paysager et/ou
environnemental fort, non situés dans la zone humide identifiée au SAGE Oise Aronde qui est traduite en secteur Nhu au
PLU révisé, et ne correspondant pas a des bois de cultures qui peuvent ainsi étre gérés plus facilement (ne pas géner les
plans de coupes et d’abattage et de réutilisation des terrains). Ainsi, sur les parcelles en question, il a été considéré que les
boisements soit correspondaient a des bois de cultures (parcelles n°682, n°820 et n°821 notamment), soit étaient situés en
secteur Nhu (parcelles n°828 et n°18) pouvant aussi correspondre a des bois de cultures. Il est proposé de conserver le
plan au 1/5000¢ comme il est.

4) Demande s’il est possible de construire sur les parcelles
n°37,n°36,n°35,n°33 et n°31 situés rue de Verdun sachant
que la parcelle n°37 touche les parcelles n°47 et n°48 qui
deviennent constructibles.

(Observation du commissaire-enquéteur indiquant que cette
demande est similaire au point soulevé a I’observation n°l ).

Les parcelles desservies par la rue de Verdun (c6té est) sont inscrites en zone urbaine (UB) au PLU révisé. Elles sont donc
constructibles, sachant que la partie arriere venant au contact de la zone agricole et participant a la constitution de la frange
urbaine du bourg, figurent en secteur UBj n’acceptant que les installations 1égeres type abri de jardin, piscine, aire de jeux,
etc. afin de rester 2 dominante végétale (donc non constructible pour une habitation pour la bande d’implantation est de
toute fagon limitée a 30 m de la voie publique). Il est proposé de décaler légerement vers I’est la limite entre la zone UB et
le secteur UBj en alignant le trait depuis la parcelle n°32 jusqu’au mur formant la limite de la parcelle n°47.
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Réponses proposées

5) Demande pour conserver un actuel jardin situé au dessus de la parcelle n°8,
dans I’emprise soumis aux OAP au lieu-dit « La Garenne ».

(Avis favorable du commissaire-enquéteur).

Le périmetre de ’emprise soumise aux OAP sur ce secteur s’attache a suivre les limites parcellaires
actuelles. Dans I’hypothése ol un projet d’aménagement serait réalisé sur ce secteur, ce serait aux personnes
ayant fait I’objet de la demande de voir avec I’aménageur afin de conserver une partie de leur terrain en
jardin. Il est donc proposé de ne pas modifier le plan et les OAP a ce sujet.

6) Absence de pastillage sur le plan concernant les corps de ferme situés dans le
bourg, ainsi que des informations concernant la reconversion de ces locaux en fin
d’activité.

I1 convient de rappeler que le pastillage des batiments agricoles n’est possible que dans la zone agricole
(A) et naturelle (N) définies par un PLU. Les corps de ferme situés dans le bourg se trouvent dans la
zone urbaine (UA ou UB) faisant qu’il n’y a pas lieu de les pastiller. Les possibilités de leur
reconversion sont définies par ce qui est admis dans cette zone urbaine (voir articles 1 et 2 notamment
du reglement de zone), sachant qu’ici de nombreux usages (habitat, autres activités, services,
équipements, etc.) sont possibles. Il est donc proposé de ne pas modifier le dossier PLU sur ce point.

7) Avis et observations des personnes publiques associées.

(Le commissaire-enquéteur précise que des réponses ont déja été fournies dans le
dossier d’enquéte publique).

Voir effectivement la piéce n°9b du dossier mis a enquéte publique (et pages 1 a 8 de ce document).

8) Demande de classement des parcelles n°150 et n°151 dans leur globalité dans
I’emprise du secteur soumis aux OAP. Il est indiqué qu’il n’y a jamais eu de
ruissellement venant du nord constaté a cet endroit.

11 est effectivement constaté une incohérence dans la délimitation de ’emprise soumise aux OAP entre le
plan de découpage en zones 1/2000¢ et le schéma des OAP. Il est proposé de rectifier le plan de
découpage en zones pour que ’emprise du secteur soumis aux OAP integre bien la totalité de la
parcelle n°150 et la partie de la parcelle n°151 qui la prolonge au nord. En ce qui concerne, la partie
ouest de la parcelle n°151 actuellement utilisée a des fins agricoles (comme la totalité de la parcelle et la
parcelle n°150 concernée par le secteur soumis aux OAP), elle pourrait conserver cet usage ou
éventuellement étre cédée aux terrains construits limitrophes en tant que fond de jardin.

11 parait utile de constituer une frange végétale en limite nord de ce secteur pouvant étre aménagé, afin de
participer a I’insertion paysagere du bourg dans le paysage ouvert au nord. Cette trame végétale permettra
aussi de contribuer a 1’absorption des eaux de ruissellement (méme si elles sont peu importantes a cet
endroit) en amont de la trame urbanisée.

9) Demande de classement en zone UB (au lieu de secteur UBp) des terrains
situés autour du cimetiere. Demande de création d’un emplacement réservé au
bénéfice de la commune pour la réalisation d’un équipement socio-médical
d’intérét public sur les terrains en question pour lesquels la commune n’a pas la
maitrise fonciere.

(Avis favorable du commissaire-enquéteur).

11 est proposé de suivre I’avis du commissaire-enquéteur en inscrivant I’ensemble des terrains en
zone UB et en créant un nouvel emplacement réservé sur le terrain (parcelle n°99) restant a
acquérir par la commune (qui est déja propriétaire des terrains voisins : cimetiere et son extension
possible a ’ouest).

10) Demande de revoir le secteur soumis aux OAP sur les parcelles n°119 et
n°120 chemin de Waru. Les requérantes sont opposées a ce projet et précisent
qu’elles n’ont pas été avisées de cette OAP.

Il convient de préciser que I’enquéte publique est justement faite pour permettre aux administrés
d’émettre des observations sur le contenu du dossier PLU. Des le PADD présenté a la population fin
2015 (lettre d’informations municipales distribuée dans les boites aux lettres, document tenu a
disposition du public en mairie), cette orientation d’aménagement a été affichée sans réaction des
personnes concernées.

Il est proposé le maintien de ce secteur 1A Ul figurant au projet communal traduit au PADD du
PLU révisé, en précisant que ce zonage n’oblige par les propriétaires a vendre leur terrain a la
collectivité publique, et en mettant en avant que ce zonage permet une valorisation de ce bien par
rapport au maintien du terrain en zone naturelle.
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